POUCENI SPOTREBITELE - VLASTNIK

VS250109

ve smyslu ust. §1811 odst. 2 a § 1820 odst. 1zak.¢. 89/2012 Sb. (dale jen jako ,0Z") (dale jen jako ,pouceni”)

realizované ze strany obchodni spole¢nosti ZFP Reality, a.s., IC: 04805623, se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02
Bfeclav, spole¢nost zapsana u Krajského soudu v Brné&, oddil B, vloZka 9029 (dale jako ,,Zprostfedkovatel”)

a adresované vsem potencionalnim klientim Zprostfedkovatele,

ktefijsou v postaveni spotfebitell (viz ust. § 419 OZ) a ktefi maji zajem o uzavieni smlouvy o realitnim zprostfedkovani (dale jen
.Zprostfedkovatelska smlouva") se Zprostfedkovatelem
(dale jen jako ,Vlastnik")

Pouéeni v souvislosti s zprostfedkovatelskou éinnosti

Zprostredkovatel timto v souladu s platnou pravni Gpravou poucuje kazdého konkrétniho Vlastnika v souvislosti se zprostfed-

kovatelskou smlouvou, kterou Vlastnik hodla uzavfit se Zprostfedkovatelem, o tom, Ze:

« zprostfedkovatelska smlouva spada pod reZim zakona €. 39/2020 Sb., zakon o realitnim zprostfedkovani, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,zakon o realitnim zprostfedkovani®);

e predmétem sluzby nabizené zprostfedkovatelem ma byt zprostfedkovani: prodeje nemovitych véci / prondjmu nemovitych
véci / podnajmu nemovitych véci / pachtu / pfevodu druzstevniho podilu, atd. tfeti osobé, sluzba je poskytovana v ¢eském
jazyce;

e pFedmét zprostFedkovani bude nabizen za cenu uvedenou ve zprostfedkovatelské smlouveé;

» zprostfedkovatelska smlouva se uzavird na dobu urcitou, pisemné Ize zprostfedkovatelskou smlouvu prodlouzit o dalsi
dohodnuté obdobf;

e vyhradni realitni zprostfedkovani Ize sjednat s osobou, ktera je spotfebitelem, jen na dobu ur€itou, nejdéle viak na dobu
6 mésicl. Tato doba mdlze byt opakované prodlouZena. Prodlouzeni Ize ujednat nejdfive 30 dnl pfede dnem uplynuti
ujednané doby;

¢ cenasluzby (tj. provize) bude Cinit ¢astku sjednanou ve zprostfedkovatelské smlouvé, tato ¢astka je kone¢na, a bude placena
vzdy v Ceské méng;

e provize je vZzdy zatizena dani z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH") ve smyslu platné pravni Upravy, pfiCemz soucasna sazba
DPH ¢ini 21% ze zakladu dané (tj. ze sjednané provize); to znamena, Ze se k provizi pfipoCte castka dané z pfidané hodnoty;

e pravo na provizi vznikne ke dni, kdy Zprostfedkovatel obstara zajemci prilezitost k uzavfeni zprostfedkovavané smlouvy
(tj. realitni smlouvy uzaviené mezi vlastnikem a osobou vyhledanou zprostfedkovatelem, tedy kupni smlouva v pfipadé
koupé a prodeje, ndjemni smlouva v pfipadé najmu, podnajemni smlouva v pfipadé podnajmu, pachtovni smlouva
v pfipadé pachtu);

e pfileZitost uzavfit realitni smlouvu podle zprostfedkovatelské smlouvy predstavuje situaci, kdy je rezervacni smlouva
asoucasné zajemce zaplatil Rezervacni poplatek, splatnost provize nastane paty den po sloZeni rezervacniho poplatku;

» veskeré naklady Zprostfedkovatele spojené s ¢innosti dle zprostfedkovatelské smlouvy jsou zahrnuty ve sjednané provizi;

e prava viastnik z pfipadného vadného plnéni sluzeb, stejné jako podminky téchto prav se fidi ustanovenimi § 1914 a nasl. OZ
(zejménaviz §1915a §1916, jakoZ i § 1921aZ § 1925 OZ).

Pouéeni v souvislosti se zakonem o hospodafeni energii

Zprostfedkovatel poucuje Vlastnika, a Vlastnik toto bere na védomi, Ze:

» podle zak. ¢. 406/2000 Sb., 0 hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,zakon o hospodareni energii"),
je vlastnik povinen (az na specifické vyjimky) pfi prodeji nebo pronajmuti nemovitosti mit jiz pfi inzerci vyhotoven prilikaz
energetické narocnosti budovy (dale jen ,PENB"), nebo disponovat jeho kopif;

e podle zakona o hospodarenienergif je povinen pfedloZit original PENB, nebo jeho kopii, moZznému kupujicimu, nebo najemci,
budovy nebo ucelené ¢asti budovy jesté pred uzavienim smluv tykajicich se koupé, nebo najmu, budovy nebo ucelené ¢asti
budovy;

¢ podle zakona o hospodareni energii je povinen prfedat original PENB, nebo jeho kopii, kupujicimu, nebo najemci, budovy
nebo ucelené ¢asti budovy nejpozdé§ji pfi podpisu kupni, nebo najemni, smlouvy;

e v pfipadé prodeje nebo prondajmu nemovitosti prostfednictvim zprostfedkovatele vlastnik zprostfedkovateli pfeda
grafickou &ast prlikazu nebo jeji kopii;

e Zprostfedkovatel prodeje nebo pronajmu uvede klasifikacni tfidu ukazatele energetické naro€nosti z pfedané grafické ¢asti
prikazu, v informacnich a reklamnich materidlech, pokud Zprostfedkovatel prodeje nebo pronajmu neobdrzi grafickou
cast prlikazu, uvede v reklamnich a informacnich materidlech nejhorsi klasifikacni tfidu;

¢ vySe uvedené plati obdobné i pro Vlastnika jednotky; pouze Vlastnik jednotky je opravnén nahradit povinnost pfedat PENB
predanim vydctovani dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro pfislusnou jednotku za uplynulé 3 roky, a to jen tehdy,



pokud SVJ nebo spravce PENB, nebo jeho kopii, vlastniku nepfedal;

 Vlastnik jednotky dle zakona Zada SV) nebo spravce o vydani PENB, nebo jeho kopie, pisemné;

« nesplnéni povinnosti pfedloZit nebo pfedat PENB v zde uvedenych pfipadech ma za nasledek vadné plnéni ve formé vady
v dokladech pfedmétu pfevodu a také vznik odpovédnosti za prestupek podle ust. §f 12 zakona o hospodareni energii, coz
zakon sankcionuje pokutou aZz do vy3e 200.000,- K¢;

 vada v dokladech predstavuje vadné pInéni. To znamena, Ze kupujici miZze poZadovat po prodavajicim slevu za to, Ze tyto
doklady neobdrzel. Castka slevy by pak odpovidala ¢astce pofizovaci hodnoté téchto dokladd. Vadné pinéni mizZe i eventu-
alné zalozit i pravo na nahradu Skody.

Pouéeni v souvislosti se stavebnim ziakonem

Zprostredkovatel poucuje Vlastnika, a Vlastnik toto bere na védomi, Ze:

¢ podleust. §167zak. €. 283/20215b., stavebnizakon, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dalejen ,stavebnizakon"), je vlastnik povinen
uchovavat po celou dobu trvanistavby ovéfenou projektovou dokumentaci, dokumentaci pro provadéni stavby, dokumentaci
stavby, doslo-li k odchylce od dokumentace pro povoleni stavby, popfipadé dokumentaci skute¢ného provedeni stavby,
vCetné jeji geodetické ¢asti, nebo pasport stavby, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy a jiné dileZité doklady tykajici se stavby
nebo zafizeni; dokumentaci Ize uchovavat iv elektronické formé;

» nesplnéni povinnosti mit Gplnou ovéfenou dokumentaci staveb, povoleni atd, ma za nasledek vadné pinéni ve formé vady
v dokladech pfedmétu pfevodu a také vznik odpovédnosti za pfestupek dle ust. § 302 stavebniho zakona, coz zakon sankcio-
nuje pokutou az do vyse 400.000,- K¢;

 vada v dokladech predstavuje vadné pInéni. To znamena, Ze kupujici miZze poZzadovat po prodavajicim slevu za to, Ze tyto
doklady neobdrzel. Castka slevy by pak odpovidala ¢astce pofizovaci hodnoté téchto dokladd. Vadné pinéni mize i eventu-
alné zalozit i pravo na nahradu Skody.

Pouéeni o pravu spotfebitele odstoupit od smlouvy

Zvlastni pouceni 0 moznosti odstoupit od zprostfedkovatelské smlouvy, byla—li tato uzavfena mimo prostory obvyklé pro pod-
nikani zprostfedkovatele (k tomu viz i ustanoveni §1828/2 OZ):

e Mate pravo odstoupit od zprostfedkovatelské smlouvy (bez udani diivodu), a to do 14 dnl od uzavreni zprostfedkovatelské
smlouvy.

» Pro GcCely uplatnéni prava na odstoupeni od zprostfedkovatelské smlouvy musite o svém rozhodnuti odstoupit od této
informovat spoleZnost ZFP Reality, a.s., IC: 04805623, se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bfeclav, formou
jednoznacného prohlaseni (napf. dopisu zaslaného prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, faxu nebo e-mailu).
MUZete pouZit dale uvedeny vzorovy formulaf pro odstoupeni od smlouvy, neni to viak V asi povinnosti.

e Aby byla dodrzena lhdta pro odstoupeni od zprostfedkovatelské smlouvy, postacuje odeslat sdéleni o uplatnéni prava
odstoupit od Zprostifedkovatelské smlouvy pred uplynutim pfislusné Ihdty.

Zaroven Vas viak vyslovné poucujeme (ve smyslu ustanoveni § 1837 OZ), Ze nebudete mit pravo odstoupit od zprostfedko-
vatelské smlouvy (za shora uvedenych podminek), pokud jste pozadal, aby poskytovani sluzeb zacalo jiz b&hem Ihdty pro
odstoupeni od zprostfedkovatelské smlouvy a pfitom zprostfedkovatel zprostfedkoval (nejpozdéji v den predchazejici
odeslani oznameni o odstoupeni) osobu majici zajem o nakup pfedmétnych nemovitych véci za podminek stanovenych ve
zprostfedkovatelské smlouvé. V takovémto pfipadé nebude k Vami odeslanému odstoupeni (z pohledu zprostfedkovatele)
pfihlizeno, a to bez ohledu na to, zda jste byl o zprostfedkované osobé jiz informovan ze strany zprostfedkovatele; ¢imz
samozfejmé neni dotéena moznost posouzeni véci soudem.

Pouéeni o mimosoudnim FeSeni spori se spotfebitelem

Zprostfedkovatel informuje Vlastnika, Ze pokud bude nespokojen s ¢innosti zprostfedkovatele, pak veSkeré pfipadné spory
plynouci z jeho vztahu se zprostfedkovatelem miZe pfed zahdjenim soudniho fizeni fesit i mimosoudné v podobé smirc¢iho
fizeni. Mimosoudni fe3eni téchto spor( provadi Ceska obchodni inspekce. Pro podrobnosti Zprostifedkovatel odkazuje na
webové stranky Ceské obchodni inspekce https://www.coi.cz/informace-o-adr/. Na téchto webovych strankach je popsan
zpUsob zahajeni smirciho fizeni a také jeho priibéh.



https://www.coi.cz/informace-o-adr/

Vzorovy formulaF pro odstoupeni od zprostiedkovatelské smlouvy:

Oznameni o odstoupeni od zprostfedkovatelské smlouvy

Adresat (Zprostfedkovatel): ZFP Reality, a.s., IC: 04805623, se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bfeclav

Oznamuiji, Ze timto odstupuji od zprostfedkovatelské smlouvy zedne ...........cccveeeeeieiin, vztahujici se

k nemovitym vecem v K.U. ....oooovviiiiiiieeiiiiieee e

wse

Vase JMENO @ PIIMENI: ...

Va8 AN S AL ... oo

Vlastnik ma zaroven pravo obratit se se svou stiznosti (bude-li Vlastnik mit za to, Ze doslo k poruseni zakonnych prav spotfe-
bitele ze strany Zprostfedkovatele) na Ceskou obchodni inspekci (dale jen ,COI"), pfipadné na obecny Zivnostensky
(rfad Zprostfedkovatele. Vtomto sméru Zprostfedkovatel odkazuje vlastnik rovnéz na znéni zakona €. 634/1992 Sb., o ochrané
spotrebitele, v platném znéni.

Vlastnik ma moznost mimosoudniho feSeni pfipadnych spotrebitelskych spor(i, pokud je v postaveni spotfebitele. Souhrnné
informace k této problematice jsou k dispozici na webu €Ol www.coi.cz. Viechny navrhy ve spotfebitelskych sporech mezi
Zprostfedkovatelem a Vlastnikm je tfeba zasilat na COI.

Jméno a prijmeni: Cislo obchodniho zastupce:
\Y dne
podpis vlastnika/podpisy vlastnikd podpis zprostfedkovatele

Cislo obc¢anského priikazu: osobni €islo:



ZFP R o . .
CROUP POUCENI SPOTREBITELE - ZAJEMCE

Reality

VS250109

ve smyslu ust. §1811 odst. 2 a §1820 odst. 1zak. €. 89/2012 Sb. (dale jen jako ,0Z") (dale jen jako ,pouceni”)

realizované ze strany obchodni spole¢nosti ZFP Reality, a.s., IC: 04805623, se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02
Bfeclav, spole¢nost zapsana u Krajského soudu v Brné&, oddil B, vloZka 9029 (dale jako ,,Zprostfedkovatel”)

a adresované vsem potencionalnim klientlm,

ktefi jsou v postaveni spotfebitell (viz ust. § 419 OZ) a ktefi maji zajem o uzavreni Rezervacni smlouvy se Zprostfedkovatelem
(dale jen jako ,Zajemce")

Pouceni v souvislosti se zprostfedkovatelskou innosti

Zprostredkovatel timto v souladu s platnou pravni Gpravou poucuje kazdého konkrétniho Zajemce v souvislosti s Rezervacéni
smlouvou (dale také ,Rezervacni smlouva®), kterou Zajemce hodla uzavfit se Zprostfedkovatelem a Vlastnikem nemovitosti, o tom, Ze:

» zprostfedkovatelska smlouva meziVlastnikem a Zprostfedkovatelem spada pod rezim zakona €. 39/2020 Sb., zakon o realit-
nim zprostfedkovani, ve znéni pozdéjsich predpist, kdy tento zakon stanovuje Zprostfedkovateli povinnosti pfi vykonu
zprostfedkovatelské ¢innosti;

e Zprostfedkovatel vykonava zprostfedkovatelskou €innost pouze ve vztahu k Vlastniku nemovitosti, nikoliv ve vztahu
k Zajemci; rezervacni smlouva ve vztahu k praviim a povinnostem Zprostfedkovatele pfedstavuje smlouvu o platebnim
mistu Rezervacniho poplatku a o jeho sprave;

¢ Rezervacni poplatek nepfedstavuje platbu provize ze strany zajemce, nybrz pfedstavuje zalohu na ¢astku kupni ceny / na-
jemného / podnajemného / pachtovného (dle typu realitni smlouvy);

» Zprostfedkovatel je povinen poskytnout Zajemci o nabyti vlastnického prava k nemovité véci, nebo prava, jez obsahuje
nebo s nimZ je spojeno opravnéni uzivat nebo pozivat nemovitou véc, byt nebo nebytovy prostor, informace o konkrétnich
zavadach a omezenich vaznoucich na pfedmétu pfevodu, nebo pfedmétu uzivani nebo poZivani, které plynou z vefejnych
seznam, a dale o téch, o nichz realitni zprostfedkovatel védél nebo vzhledem ke své odborné zplsobilosti mél védét;

 pravaz pfipadného vadného plnéni sluzeb, stejné jako podminky téchto prav se fidi ustanovenimi § 1914 a nasl. OZ (zejména
viz §1915a §1916, jakoz i §1921az § 1925 OZ).

Poucéeni o pravu spotiebitele odstoupit od smlouvy

Zvlastni pouceni o moZnosti odstoupit od Rezervaéni smlouvy, byla-li tato uzavifena mimo prostory obvyklé pro podnikani
Zprostfedkovatele (k tomu viz i ustanoveni § 1828/2 OZ):

« Mate pravo odstoupit od Rezervaéni smlouvy (bez udani dlivodu), a to do 14 dn(i od uzavieni Rezervacni smlouvy.

* Pro Gcely uplatnéni prava na odstoupeni od rezervacni smlouvy musite o svém rozhodnuti odstoupit od této smlouvy infor-
movat spolecnost ZFP Reality, a.s., IC: 04805623, se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bfeclav, formou
jednoznacéného prohlaseni (napf. dopisu zaslaného prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb, faxu nebo e-mailu).
MUZete pouZit dale uvedeny vzorovy formular pro odstoupeni od smlouvy, neni to viak Vasi povinnosti.

« Aby byla dodrZena Ihdta pro odstoupeni od Rezervacni smlouvy, postacuje odeslat sdéleni o uplatnéni prava odstoupit
od Rezervacni smlouvy pred uplynutim pfislusné Ihdty.

Zaroven Vas vsak vyslovné poucujeme (ve smyslu ustanoveni § 1837 OZ), Ze nebudete mit pravo odstoupit od Rezervacni
smlouvy (za shora uvedenych podminek), pokud jste poZadal, aby poskytovani sluzeb zacalo jiz béhem Ihdty pro odstoupeni
od Rezervacni smlouvy. V takovémto pfipadé nebude k Vami odeslanému odstoupeni (z pohledu zprostfedkovatele) pfihlizeno;
¢imz samozrfejmé neni dotena moznost posouzeni véci soudem.

Pouéeni o mimosoudnim Fe$eni sporti se spotfebitelem

Zprostredkovatel informuje Zajemce, Ze pokud bude nespokojen s €innosti Zprostfedkovatele, pak veskeré pfipadné spory

plynouci z jeho vztahu se Zprostfedkovatelem mUze pfed zahdjenim soudniho fizeni fesit i mimosoudné v podobé smirciho
fizeni. Mimosoudni fe3eni téchto spor(l provadi Ceska obchodni inspekce. Pro podrobnosti Zprostfedkovatel odkazuje na
webové stranky Ceské obchodni inspekce https://www.coi.cz/informace-o-adr/. Na téchto webovych strankéach je popsan

zpUsob zahajeni smirciho Fizeni a také jeho prdbéh.



https://www.coi.cz/informace-o-adr/

Vzorovy formulaF pro odstoupeni od Rezervaéni smlouvy:

Oznameni o odstoupeni od rezervacni smlouvy

Adresat (Zprostfedkovatel): ZFP Reality, a.s., IC: 04805623, se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bfeclav

Oznamuiji, Ze timto odstupuji od Rezervacnismlouvy zedne .............oooovvviieeeeeeeieni, vztahujici se

k nemovitym vecem v K.U. ....oooovviiiiiiieeiiiiieee e

wse

Vase JMENO @ PIIMENI: ...

Va8 AN S AL ... oo

Zajemce ma zaroven pravo obratit se se svou stiznosti (bude-li Zajemce mit za to, Ze doslo k poruseni zakonnych prav spo-
tfebitele ze strany Zprostfedkovatele) na Ceskou obchodni inspekci (dale jen ,COI"), pfipadné na obecny Zivnostensky Gfad
Zprostfedkovatele. V tomto sméru Zprostfedkovatel odkazuje Zajemce rovnéz na znéni zakona €. 634/1992 Sb., o ochrané
spotrebitele, v platném znéni.

Zajemce ma moznost mimosoudniho FeSeni pripadnych spotfebitelskych spord, pokud je v postaveni spotfebitele. Souhrnné
informace k této problematice jsou k dispozici na webu €Ol www.coi.cz. Viechny navrhy ve spotfebitelskych sporech mezi
Zprostfedkovatelem a Zajemcem je tfeba zasilat na COI.

Jméno a prijmeni: Cislo obchodniho zastupce:
\Y dne
podpis zajemce/podpisy zajemcl podpis zprostfedkovatele

Cislo obc¢anského priikazu: osobni €islo:
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