Dnesniho dne, mésice a roku byl spolecnosti:

ZFP Reality, a.s., IC: 04805623, se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02 Bfeclav,
spoleénost zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 9029
(dale jen "Realitni kancelar)

pfijat v souladu se zakonem €. 253/2008 Sb., v platném znéni, nasledujici

SYSTEM VNITRNICH ZASAD

k zaji$téni povinnosti vyplyvajicich ze zak. &. 253/2008 Sb. o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu

1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Tento Systém vnitfnich zasad (dale téz jako ,SVZ") slouzi k zajisténi povinnosti
vyplyvajicich ze zakona €. 253/2008 Sb. o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z
trestné Cinnosti a financovani terorismu (dale téz jako ,AML zakon"). Uvedeny Systém
vnitfnich zasad je zavazny pro zaméstnance ,Realitni kancelare” a dale pak pro
spolupracujici tieti osoby zastupujici ,Realitni kancelaf" na zakladé pisemné smlouvy o

spolupraci i plné moci (dale téz jako ,maklér").

1.2 K zajisténi povinnosti vyplyvajicich z vySe uvedeného zakona stanovujeme nasleduijici
postup Cinnosti.

Obsah: 1 - Uvodni ustanoveni strana 1
2 - |ldentifikace ucastnik(i obchodu strana 1-3
3 - Kontrola klienta strana 4
4 - Podeziely obchod strana 5-6
5 - Oznamovaci povinnost strana 6
6 - Odklad pInéni pfikazu strana 7
7 - Stanoveni osoby pro styk s FAU strana 8
8 - Povinnost mi¢enlivosti strana 8
9 - Archivace udajli strana 9
10 - Dalsi povinnosti strana 9

11 - Prilohy strana 10-14

2. IDENTIFIKACE UCASTNIKU OBCHODU

U kazdého obchodu (obchodem se rozumi: prodej, koupé, zprostfedkovani prodeje nebo
zprostiedkovani koupé& nemovitosti/i) v hodnoté pfesahujici ¢astku odpovidajici ekvivalentu
1.000 EUR a u obchodu bez ohledu na limit 1.000 EUR, ktery je vyhodnocen jako podeziely,
provede makléf identifikaci ucastniki obchodu. Identifikace musi byt provedena v rozsahu
téchto udaja:




2.1 Identifikaéni udaje uéastnika obchodu

2.1.1 U klienta, ktery je fyzickou osobou:

- V8echna jména a pfijmeni

- Pohlavi (neni potifeba uvadét, pokud je zfejmé z identifikaénich Gdajl)

- Trvaly nebo jiny pobyt

- Rodné &islo, anebo, nebylo-li rodné &islo pfidéleno datum narozeni

- Misto narozeni

- Statni ob&anstvi

- Jde-li o podnikajici fyzickou osobu téz jeji obchodni firma, odliSujici dodatek nebo dalsi
oznadeni, misto podnikani a IC.

- Druh a ¢islo priikazu totoZnosti, stat popf. organ, ktery jej vydal, a doba platnosti priikazu
totoZnosti.

2.1.2 VySe uvedené udaje doporuCujeme zajistit pofizenim fotokopie prikazu totoZnosti,
z néhoz byly identifikaéni udaje (jsou-li v ném uvedeny) ovéfeny a z néhoz byla ovéfena
shoda podoby klienta s vyobrazenim v prukazu totoznosti. Pokud klient odmitne pofizeni a
uchovani fotokopie prikazu totoZnosti, osoba provadéjici identifikaci klienta zaznamena
v8echny vySe uvedené udaje vypsanim.

2.1.3 U klienta, ktery je pravnickou osobou:

- zakladni identifikaéni udaje pravnické osoby, kterymi jsou obchodni firma nebo nazev véetné
odliSujiciho dodatku nebo dalSiho oznaceni, sidlo a identifikacni islo pravnické osoby nebo
obdobné Eislo pfidélované v zahranici,

- Udaje ke zjisténi a ovéfeni totoznosti fyzické osoby, ktera je Clenem jejiho statutarniho
organu, a

- zakladni identifikani Udaje pravnické osoby, ktera je &lenem jejiho statutarniho organu, a
Udaje ke zjiSténi a ovéreni totoznosti fyzické osoby, ktera je &lenem statutarniho organu této
pravnické osoby nebo kterou tato pravnicka osoba zmocnila, aby ji ve statutarnim organu
zastupovala,

2.2 Postup identifikace a identifikaéni idaje osoby, ktera jedna jménem klienta

2.2.1 Prvni identifikace klienta, ktery je fyzickou osobou, a kazdé fyzické osoby jednajici
jménem klienta, ktery je pravnickou osobou, provede makléf za fyzické pfitomnosti
identifikovaného, pokud neni v tomto ,SZV" stanoveno jinak.

2.2.2 Priidentifikaci klienta, ktery je

a/ fyzickou osobou, makléf identifika¢ni Udaje zaznamena a ovéfi v priikazu totoZnosti, jsou-li
v ném uvedeny, a dale zaznamena druh a &islo prlikazu totoZnosti, stat, popfipadé organ,
ktery jej vydal a dobu jeho platnosti. Sou¢asné ovéfi shodu podoby s vyobrazenim v prikazu
totoZnosti.

b/ pravnickou osobou, makléf identifikaéni tidaje zaznamena a ovéfi z dokladu o existenci
pravnické osoby a v rozsahu podle pismene a/ provede identifikaci fyzické osoby, ktera
jejim jménem jedna v daném obchodu, je-li statutarnim organem, jeho &lenem nebo
skute€nym majitelem této pravnické osoby jina pravnicka osoba, zaznamena i jeji
identifikani adaje (skutenym majitelem se die ,AML zakona" v této souvislosti rozumi vzdy
pouze fyzicka osoba).

2.2.3 Je-li klient zastoupen na zakladé plné moci, provede maklér identifikaci zmocnénce
podle postupu popsaného vySe pod pism. a) a dale z pfedloZzené piné moci identifikuje
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zmocnitele; makléf je povinen zajistit uchovani (resp. pfedani k archivaci) originalu &i
ovérené kopie takové plné moci.

2.2.4 Je-li klient zastoupen zakonnym zastupcem, provede makléf identifikaci zakonného
zastupce dle ¢l. 2 tohoto ,SVZ". Zakonny zastupce doloZi makléfi identifikaéni (daje
zastoupeného (v rozsahu Udaju podie§ 5 ,AML zakona").

2.2.5 Prfi dalSich obchodech s klientem, ktery jiz byl identifikovan, ovéfi makiéf vhodnym
zplsobem totoZnost konkrétni jednajici fyzické osoby. Toto provéreni lze provést i bez
fyzické pfitomnosti klienta, ktery je fyzickou osobou, nebo fyzické osoby jednajici jménem
klienta, ktery je pravnickou osobou.

2.2.6 V dobeé trvani obchodniho vztahu nebo pfi dal8ich obchodech maklér kontroluje platnost a
Uplnost identifikaénich udaji klienta, informaci ziskanych v ramci kontroly klienta nebo dlvodnost
vyjimky z kontroly klienta a zaznamenava jejich zmény.

2.2.7 Jestlize makléf pfi uzavirani obchodu ma podezieni, Ze klient nejedna svym jménem,
nebo Ze zastira, ze jedna za tfeti osobu, vyzve klienta, aby doloZil plnou moc. Advokat nebo
notar mize této vyzvé vyhovét i tim, ze predlozi kopii pfisluSnych ¢asti dokladu, ze kterych
identifikacni udaje klienta zjistil.

2.2.8 Kilient poskytne makléfi informace, ktere jsou k provedeni identifikace nezbytné, véetné
pfedlozeni pfislu§nych dokladl. Makléf je opravnén pro ucely identifikace dle ,AML zakona"
pofizovat kopie nebo vypisy z predlozenych dokladl a zpracovavat takto ziskané udaje k
naplnéni ,AML zakona".

2.3. Politicky exponované osoby

2.3.1. Za politicky exponovanou osobu se ve smyslu této smérnice povazuje:

fyzicka osoba, ktera je ve vyznamné vefejné funkci s celostatni plsobnosti, nebo byla
v takovéto funkci aniz uplynula doba dels$i jak 12 mésicli pfed navazanim vztahu s touto osobou,
jako je napfiklad hlava statu nebo pfedseda vlady, ministr, naméstek nebo asistent ministra,
¢len parlamentu, &len nejvy$$iho soudu, Ustavniho soudu nebo jiného vyssiho soudniho
organu, proti jehoZ rozhodnuti obecné az na vyjimky nelze pouzit opravné prostfedky, Clen
udetniho dvora, &len vrcholného organu centralni banky, vysoky dustojnik v ozbrojenych
silach nebo sborech, &len spravniho, fidiciho nebo kontrolniho organu podniku ve viastnictvi
statu, velvyslanec nebo chargé daffaires, nebo fyzicka osoba, ktera obdobné funkce
vykonava v organech Evropské unie nebo jinych mezinarodnich organizacich, a to po dobu
vykonu této funkce a dale po dobu jednoho roku po ukonéeni vykonu této funkce a ktera ma
bydlisté mimo tzemi CR nebo takovou funkci vykonava mimo CR.

2.3.2. Dale se za takovou osobu povaZuje

- fyzicka osoba, ktera je k osob& uvedené vyse ve vztahu manzelském, partnerském nebo
jiném obdobném vztahu nebo ve vztahu rodi¢ovském.,

- je k osobé& uvedené v &l. 2.3.1. ve vztahu syna nebo dcery nebo je k synovi nebo dcefi
osoby uvedené v &l. 2.3.1. osobou ve vztahu manzelském (zetové a snachy), partnerskem,
nebo jiném obdobném vztahu,

- je spoleénikem nebo skute&nym maijitelem stejné pravnické osoby, popiipadé svéfenectvi nebo
jiného obdobného pravniho uspofadani podle ciziho pravniho fadu, jako osoba uvedena v ¢l
2.3.1., nebo je o ni pracovniku firmy znamo, Ze je v jakémkoliv jiném blizkém podnikatelském
vztahu s osobou uvedenou v él. 2.3.1., .

- je skute&nym majitelem pravnické osoby, popfipadé svéfenectvi nebo jiného obdobného
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pravniho usporadani podle ciziho pravniho fadu, o kterém je znamo, Ze bylo vytvofeno ve
prospéch osoby uvedené v Cl. 2.3.1.

2.3.3. SkutecCnost, zda se jedna Ci nejedna o politicky exponovanou osobu zji§tuje makI&r.

3. KONTROLA KLIENTA

3.1. Kontrolu klienta je makléf povinen provadét vzdy pied uskuteénénim jednotlivého
obchodu v hodnoté ekvivalentu 15.000 EUR a vy$$i a dale vZzdy u podezielého obchodu,
pfed uskute¢nénim obchodu s politicky exponovanou osobou a dale v dobé trvani
obchodniho vztahu.

3.2 Kontrola klienta zahrnuje :

- ziskani informaci o u€elu a zamys$lené povaze obchodu nebo obchodniho vztahu,

- zjiStovani skute€ného majitele, pokud je klient pravnickou osobou,

- ziskani informaci potifebnych pro provadéni prlibéZzného sledovani obchodniho vztahu

véetné zkoumani obchodl provadénych v prlbéhu daného vztahu za uéelem zjisténi, zda

uskute€riované obchody jsou v souladu s tim, co povinna osoba vi o klientovi a jeho

podnikatelském a rizikovém profilu,

- v pfipadé, ze je klientem pravnicka osoba nebo svéfensky fond, zjisténi vlastnické a fidici

struktury klienta, a zji$téni, zda osoba v této struktuie neni osobou, vi&i niz Ceska republika

uplatiiuje mezinarodni sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci,

- pfezkoumavani zdrojli penéznich prostiedk

- v ramci obchodniho vztahu s politicky exponovanou osobou téz pfiméfena opatieni ke zjisténi
plvodu jejiho majetku.

3.3 Kontrolu klienta provadi makléf s nalezitou odbornou péci, a to zplisobem a v rozsahu
odpovidajicim povaze obchodu a klienta. Rozsah provadéné kontroly klienta tedy odpovida
kategorizaci klienta do kategorii A, B, C. Do pfislusné kategorie makléi zaradi klienta na
zakladé dukladného zhodnoceni rizik a v8ech okolnosti obchodu. Postup pro zafazeni
klienta do pfislusné kategorie je upraven v metodickém pokynu k vypinéni formulare, ktery
se nazyva ,Karta klienta®, ktery provadi tuto &ast smérnice. Metodicky pokyn rovnéz
obsahuje zplisob hodnoceni rizik.

3.4. Zjednodusena identifikace a vyjimky z povinnosti identifikace a kontroly klienta

Makléf mize provadét zjednoduSenou identifikaci a kontrolu klienta ve vztahu ke kategoriim
klientl, obchodnich vztaht, produktl nebo obchodl s potencialné niz§im rizikem zneuZiti pro
legalizaci vynosu z trestné ¢innosti nebo financovani terorismu, pokud

a) je jejich nizsi rizikovost fadné oduvodnéna v hodnoceni rizik podle § 21a,
b) nejsou oznaceny jako rizikové v hodnoceni rizik na Grovni Ceské republiky a
C) nejsou naplnény podminky pro provedeni zesilené identifikace a kontroly klienta.

V pfipadé pouziti zjednodusené identifikace a kontroly klienta maklér alespon

a) ovérfi a zaznamena splnéni podminek pod pismeny a), b), ¢)

b) vhodnym zplUsobem zjisti a zaznamena

1. identifikaéni Udaje klienta a osoby jednajici za klienta, v€etné postupu podle § 8 odst. 8,

2. udaje k ovéfeni totoznosti skuteCného maijitele klienta, v€etné postupu pfi jeho zjistovani
a postupu podle § 9 odst. 2 pism. b),

c) provadi daldi ukony v ramci identifikace a kontroly klienta v rozsahu potfebném k
ucéinnému fizeni rizik.
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ZjednoduSena identifikace a kontrola klienta se nepouZije v pfipadé pochybnosti o splnéni
podminek pro jejich provedeni.

Povinnost identifikovat a kontrolovat klienta neni tfeba pinit pfi spInéni podminek danych § 13a
AML zakona u

a) elektronickych penéz uchovavanych na meédiu, které nelze dobijet, pokud nejvyssi
uchovavana ¢astka neprekroci 150 EUR,

b) elektronickych penéz uchovavanych na médiu, které Ize dobijet, pokud muize byt pouzito
pouze k provedeni vnitrostatni platebni transakce a celkovy mési€ni limit pro odchozi platby a
soucasné i nejvysSi uchovavana ¢astka nepiresahuje 150 EUR, nebo

c) platebnich sluzeb poskytovanych prostfednictvim vefejné mobilni telefonni sité jinak nez s
vyuzitim elektronickych penéz, pokud hodnota jednotlivé transakce nepresahne 250 EUR a
soucasné celkovy limit plateb realizovanych z jednoho telefonniho &isla pro kalendarni rok
nepfesahuje 2 500 EUR.

4. PODEZRELY OBCHOD

Podezielym obchodem se rozumi obchod uskuteénény za okolnosti vyvolavajicich podezieni
ze snahy o legalizaci vynosl z trestné ¢innosti nebo podezieni, Ze v obchodu uZité
prostfedky jsou urCeny k financovani terorismu, nebo jina skute€nost, ktera by mohla
takovému podezieni nasvéd&ovat.

4.1. Podezielym obchodem v praxi ,,Realitni kancelafe" muze byt napfiklad pfipad, kdy

- klient vystupuje, jako by jednal za nékoho nebo pro nékoho jiného, je doprovazen
nebo sledovan dal$i osobou nebo osobami, které ziejmé chtéji zlistat v anonymité,

- klient vykonava d&innosti, které mohou napomahat zastfeni jeho totoZnosti nebo zastfeni
totoZnosti skuteéného maijitele,

- identifikani doklady maji pochybny vzhled,

klient se chova nerv6zné, odmitd identifikaci nebo ji podstupuje jen neochotné, pfipadné uvadi
nepravdivé Udaje ke své identifikaci nebo kontrole (napf. k plivodu penéz nebo oboru podnikani);

je znama kriminalni minulost klienta nebo styky €i vazby na osoby napojené na kriminalni skupiny nebo
pfimo pachajici trestnou ¢&innost;

- klient provadi platbu kupni ceny nemovitosti z vice rliznych uétll bez logického vysvétleni
takového postupu,

- klient provadi pfevody majetku, které zjevné& nemaji ekonomicky duvod (nakup nemovitosti
a jeji nasledny bezprostfedni prodej, ¢asto i se ztratou),

- prostiedky, s nimiz klient naklada, zjevné neodpovidaji povaze nebo rozsahu jeho
podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomérim,

- klientem nebo jeho skuteénym maijitelem je osoba ze statu, ktery nedostatecné nebo vibec
neuplatiiuje opatfeni proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu,.
Seznam statl (klasifikace zemi dle FATF) makléf nalezne na strankach Financne
analytického aradu (dale téz ,FAU")

- makléF ma pochybnosti o pravdivosti ziskanych informaci o klientovi.

4.2. Za podeziely obchod se povazuje vzdy, pokud

- klient nebo skuteény majitel je osoba, vié&i niz Ceska republika uplatfiuje mezinarodni
sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci (§ 2 zakona &. 69/2006 Sb.),
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- pfedmétem obchodu je nebo ma byt zboZi vaé&i némuz CR uplatiiuje sankce podle zakona
€. 69/2006 Sb. o provadéni mezinarodnich sankci

- klient se odmita podrobit kontrole nebo odmita uvést identifikaéni Udaje osoby, za kterou
jedna.

- klient podnika v oboru spojeném s rizikem napojeni na kriminalni skupiny (napf. erotické sluzby,

diskoteky a jiné no¢ni podniky, obchod s vojenskym materidlem a zejména se zbranémi atd.);

w

4.2.1 Pokud makler vyhodnoti znaky uvedené v €. 4.1. tak, Ze by se mohlo jednat o
podeziely obchod, oznami tuto skute€nost neprodlené spolu se zji§ténymi identifikaénimi
Udaji ucastnika (-U) obchodu a veskerymi dal$imi okolnostmi pfipadu vedoucimu
pracovnikovi ,Realitni kancelare".

4.2.2 Pokud makléer zjisti pfi realizaci obchodniho pfipadu néktery ze znakll podle &l. 4.2.
tohoto ,SVZ", oznami tuto skuteCnost vZzdy neprodlené se vSemi zji§ténymi identifikacnimi
Gdaji ucastnika/lt obchodu a veskerymi dal$imi okolnostmi pfipadu vedoucimu pracovnikovi
,,Realitni kancelare".

4.2.3 Pokud maklér nebo jiny zaméstnanec ,Realitni kancelare" provadéjici kontrolu klienta
zjisti, Ze klient, nebo osoba jednajici jménem ¢&i za klienta, je na sank&nim seznamu, musi
zajistit prostifednictvim vedoucich pracovnik(i ,Realitni kancelafe" podani Oznameni
podezielého obchodu (dale téz ,0PO") na ,FAU".

4.2.4 Ke zjisténi, zda se v osobé klienta jedna o sankcionovany subjekt nebo predmétem
obchodu je sankcionované zboZi je tfeba provést kontrolu v sankénim seznamu ES, jehoz
konsolidovanou verzi je moZné nalézt prostfednictvim odkazu na www.mfcr.cz/fau. V pfipadé
nalezeni shody je tfeba v pfimo pouZitelném pfedpise ES, jimZ se sankce stanovuji, zjistit
jaka konkrétni omezeni &i zakazy se vi¢&i danému subjektu uplatni.

4.3. Povinnost neuskutecnit obchod

4.3.1 Maklei odmitne uskuteénéni obchodu nebo uzavieni obchodniho vztahu v pfipadé, ze
je dana identifikaéni povinnost a klient se odmitne podrobit identifikaci nebo odmitne dolozit
plnou moc, neposkytne potfebnou soucinnost pfi kontrole nebo z jiného divodu nelze
provest identifikaci nebo kontrolou klienta, nebo ma-li osoba provadégjici identifikaci nebo
kontrolu (zamésthanec €i makléf ,Realitni kancelafe") pochybnosti o pravdivosti informaci
poskytnutych klientem nebo o pravosti predlozenych dokladd.

4.3.2 Maklei neuskutecni obchod s politicky exponovanou osobou, pokud mu neni znam
plvod majetku uZitého v obchodu. Ve vSech té&chto pfipadech je makléf povinen neprodlené
informovat vedouciho pracovnika ,Realitni kancelafe".

4.3.3 Makléf neuskuteéni obchod s politicky exponovanou osobou bez souhlasu vedouciho
pracovnika ,Realitni kancelare"

5. OZNAMOVACI POVINNOST

5.1 Zjisti-li pfi jednani s klientem makléf ¢i zaméstnanec cokoliv neobvykiého, co by mohlo
naznacovat podeziely obchod ve smyslu €l. 4 tohoto ,SVZ", je povinen s timto zji§ténim
ihned seznamit osobu povéfenou zajitovanim styku s FAU (tedy vedouciho pracovnika
.Realitni kancelaie"). Tato osoba nejprve vyhodnoti vSechny okolnosti obchodu v pfisi.
souvislostech a nasledné posoudi, jedna-li se o podeziely obchod; pokud ano, ugini, bez
zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 5-ti kalendarnich dnli od zjisténi obchodu, oznameni
,FAU" (Finan&nimu analytickému Gfadu). Pisemné oznameni zasle formou doporuceného
dopisu nebo cenného psani na adresu:
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Finan¢né analyticky ufad, PO BOX 675, Jindfi§ska 14, Praha 1, PSC 111 21.

Dalsi moZnosti spojeni na Finanéni analyticky Grad: telefon 257 044 501 nebo

603 587 663 mimo obvyklou pracovni dobu (pracovni dny: 8,00 hod. - 16,00 hod.), fax: 257
044 502, e-mail: fau@mfcr.cz., DS: egi8zyh

5.1.1 Oznameni podezielého obchodu nelze podat telefonicky, faxem, nezabezpetenym
elektronickym spojenim (b&zny e-mail) ani prostfednictvim datové schranky.

5.1.2 Dalsi moznosti spInéni oznamovaci povinnosti — oznameni Ize podat pisemné nebo
ustné do protokolu, a to v misté uréeném po predchozi dohodé s ,FAU".

5.2 VyZaduji-li to okolnosti pfipadu (zejména hrozi-li nebezpe&i z prodleni) oznami
zameéstnanec Realitni kancelafe ¢i makléf (tedy osoba, ktery v ramci svych povinnosti
vyplyvajicich z tohoto ,SVZ" a pfislusnych pravnich pfedpish ke zjisténi stavu véci dosla) za
,,Realitni kancelaf" spole¢nost podeziely obchod na ,FAU" neprodlen& pro jeho zjisténi.

5.3 Oznamenim podezielého obchodu neni dotéena povinnost stanovena ve zvlastnim
zakoné oznamit skute€nosti nasvédd&ujici spachani trestného &inu.

6. ODKLAD SPLNENIi PRIKAZU

6.1 Zajisteni plnéni povinnosti odlozit splnéni pfikazu klienta podle § 20 ,AML zakona" se
uklada vedoucimu ekonomickeho useku ,Realitni kancelafe" ve spolupraci s osobami ad 4) -
pfikaz klienta tykajici se podezfelého obchodu muize ,Realitni kancelai" spinit nejdiive po
uplynuti 24 hodin od pfijeti oznameni podezielého obchodu ,FAU", pokud hrozi nebezpedi,
Ze bezodkladnym spinénim by mohlo byt zmafeno nebo podstatné sniZeno zajisténi vynosu.

6.2 Vedouci ekonomického Useku ve spolupraci s osobami viz ad 4) , Realitni kancelafe"
zajisti odloZeni splnéni pfikazu, a to na dobu 24 hodin od doby, kdy ,FAU" pfijalo oznameni.
Na odklad splnéni pfikazu klienta upozorni ,Realitni kancelaf" ,FAU" v oznameni
podezielého obchodu.

6.3 ,Realitni kancelar" splnéni pfikazu klienta neodloZi v pfipadé, kdy odloZeni neni mozné,
nebo kdy je ,Realitni kancelafi" znamo, Ze by takové odlozeni mohlo zmafit nebo jinak
ohrozit Setfeni podezielého obchodu. O splnéni pfikazu klienta v takovém pfipadé ,Realitni

kancelai" inned informuje ,FAU".

6.4 Jestlize provéfeni podezielého obchodu si pro sloZitost vyzaduje del$i Ih{tu, . FAU"
rozhodne:

a) o prodlouzeni doby, na kterou se odklada spinéni piikazu klienta, nejdéle viak o dalsi
dva pracovni dny od pfijeti oznameni podezielého obchoduFAU,

b) o odloZeni splnéni piikazu klienta nebo o zajidténi majetku, ktery ma byt pfedmétem
podezielého obchodu, u povinné osoby, u niZz se tento majetek nachazi, az na dobu tfi
pracovnich dn.

6.5 Pfikaz Ize provést aZ po uplynuti |hity 24 hodin, na kterou odlozila spinéni pfikazg
,Realitni kancelaf" anebo Ihity, na kterou podle § 20 odst. 3 ,AML zakona" rozhodl odlozit
spInéni pfikazu ,FAU", pokud ,FAU" nesdéli v této Ihité, Ze podalo trestni oznameni.

6.6. , Realitni kancelar" obratem sdéli ,FAU" vykonani rozhodnuti ,FAU" podle § 2(? od’st. 3
pism. b) ,AML zakona" o odloZeni splnéni pfikazu nebo o zajisténi majetku, ktery ma byt
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predmétem podezielého obchodu a potvrdi ¢as, od néhoz se pocita béh Ihﬁl’ty podle § 20
odst. 3 pism. b) ,,AML zakona". ,,Realitni kancelai" dale pribézné podava ,FAU" informace o
vSech podstatnych skuteénostech tykajicich se majetku uvedeného v rozhodnuti.

6.7

Poda-li FAU ve Ihiité stanovené vy$e oznameni organu &innému v trestnim fizeni odklad splnéni
prikazu klienta nebo zajisténi majetku nebo se prodluZuje o 3 pracovni dny ode dne podani
trestniho oznameni, pokud organ &inny v trestnim fizeni do konce této Ihity nerozhodne o odnéti
nebo zajisténi pfedmétu podezielého obchodu. O podani trestniho oznameni informuje FAU
povinnou osobu pred uplynutim Ihity podle odstavce 1 nebo 3.

7. STANOVENi OSOBY URGENE K ZAJISTOVANi PRUBEZNEHO STYKU s FAU
7.1 Osobou uréenou k zajistovani pribézného styku s ,FAU" je za ,Realitni kancelar"
vedouci pracovnik: Jan Sustacek, pracovni zarazeni: pfedseda predstavenstva, mobilni tel.:
+420 519 361 240, e-mail: j.sustacek@zfpakademie.cz.

7.2 V ptipadé nepritomnosti zajistuje kontakt s ,FAU": Ing. Jan Machan, pracovni zafazeni:
¢len predstavenstva, mobilni tel.: +420 519 361_240, e-mail: jan.machan@zfpa.cz.

7.3 Vedoucim ekonomického Useku je: Jan Sustaéek, pracovni zafazeni: predseda
predstavenstva, mobilni tel.: +420 519 361 240e-mail: |.sustacek@zfpakademie.cz.

8. POVINNOST MLCENLIVOSTI

8.1 VSem zaméstnancim ,Realitni kancelare", spolupracujicim makléfim ,Realitni
kancelare", stejné tak i dalSim tretim osobam, které budou mit informace o podaném
Oznameni podezielého obchodu, se uklada zachovavat miéenlivost o Oznameni
podezielého obchodu nebo o ukonech u€inénych ministerstvem ve vztahu ke tfetim osobam,
vCetné osob, jichz se sdélené informace tykaji (vyjimky z mi€enlivosti - viz nize).

8.1.1 Povinnost miCenlivosti nezanikad ani skonCenim pracovnépravniho vztahu, dohody o
spolupraci uzaviené mezi ,Realitni kancelari" a makléfem &i plné moci zmochujici maklére
zastupovat ,Realitni kancelar; jeji poruseni je spravnim deliktem, za ktery Ize podle § 43
v AML zakona" ulozit pokutu az do vysSe 200.000 K&, resp. za ur€itych podminek az do 1 mil.
KE (§ 43, odst. 5). Tim neni dotCena odpovédnost za Skodu, ktera tim osobé, jiz se
vyzrazeni tykaji, vznikla, ani pfipadna trestni odpovédnost toho, kdo porusil povinnost
micenlivosti.

8.2 Povinnosti zachovavat micenlivost se nelze dovolavat zejména vici:

organu c¢innému v trestnim fizeni, pokud provadi fizeni o trestném ¢inu souvisejicim s

legalizaci vynosu z trestné Cinnosti nebo financovanim terorismu, anebo jedna-li se o

splnéni oznamovaci povinnosti vztahujici se k takovéemu trestnému ¢inu,

specializovanym policejnim slozkam pro vyhledavani legalizace vynosl z trestné &innosti a

financovani terorismu,

dozor¢im uradiim uvedenym v § 35 odst. 1 AML zakona nebo Radé pro verejny dohled nad

auditem, pokud vykonavaji plisobnost podle tohoto zakona,

spravnimu organu opravnénému vykonavat statni kontrolu nebo vést fizeni o prestupku

podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci,

organu opravnénému podle jiného pravniho predpisu rozhodovat o odnéti opravnéni k

podnikatelské nebo jiné samostatné vydéleCneé Cinnosti nebo o uloZeni sankce v pfipadé, Zze
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Utad predlozi podnét k odnéti takového opravnéni nebo k uloZeni takove sankce,
soudu
» rozhodujicimu v ob&anském soudnim Fizeni spory tykajici se podezielého obchodu
nebo naroku na nahradu skody nebo nemajetkove Ujmy vzniklé v disledku spln&ni
povinnosti podle tohoto zakona,
* pfislusnému k rozhodovani v fizeni o nesrovnalosti podle zakona upravujiciho
evidenci skuteénych majitel,
Narodnimu bezpecnostnimu ufadu, Ministerstvu vnitra nebo zpravodajské sluzbé Dpfi
provadéni bezpeénostniho fizeni podle jiného pravniho pfedpisu,
pfislu§né zpravodajské sluzbé, jedna-li se o informace, které jsou vyznamné pro pinéni
jejich Gkoll v oblastech pUsobnosti vymezenych zakonem upravujicim zpravodajské sluzby,
spravci dané pfi poskytovani informaci pfi pInéni povinnosti stanovenych dafovym fadem
povinné osobég,
organu pro vyhledavani majetku z trestné Cinnosti a narodni jednotce Europolu pfi pInéni
povinnosti FAU podle § 33a AML zakona,

8.2.1 Povinnosti miCenlivosti se nelze dovolavat v fizeni podle zakona o provadéni
mezinarodnich sankci. O uplatnéni vyjimky povinnosti ml€enlivosti rozhoduje v daném
pfipadé statutarni organ

,,Realitni kancelare".

9. ARCHIVACE UDAJU

9.1 Udaje ziskané pfi identifikaci a kontrole klienta (tedy zejména identifikaéni Gdaje, udaje
tykajici se prukazu totoZnosti, original nebo Ufedné& ovéfena kopie plné moci v pfipadé
zastupovani na zakladé plné moci, udaje o tom, kdo a kdy proved! v ,Realitni kancelafi" prvni
identifikaci klienta) budou uschovany po dobu 10-ti let od ukonéeni obchodu a budou ulozeny
ve spise zakazky. Dale pak budou po stejnou dobu uchovany udaje a doklady o obchodech

spojenych s povinnosti identifikace, tj. zejména smlouvy a doklady o platbach.

9.2 Archivaci zajisti makléf nebo pracovnik ,Realitni kancelare", ktery provadél identifikaci i
kontrolu klienta, postoupenim pfislusnych dokumentl &i slozek vedoucimu pracovnikovi
,,Realitni kancelaie", ktery je za archivaci odpovéedny.

10. DALSi POVINNOSTI

10.1 Udaje o obchodech, na néZ se vztahuje identifikaéni povinnost nebo ohledné nichz
ministerstvo provadi Setfeni, sdéluji na pozadani ve stanovené Ihité ministerstvu vedouci
pracovnik ,Realitni kancelafe", ktery také predklada potfebné informace o téchto obchodech,
nebo k nim umozni pfistup povéfenym zaméstnancim ,FAU" pii provéfovani oznameni a
poskytnou informace o osobach, které se jakymkoli zpiisobem u&astnily takovych obchodu.

10.2 Vedouci pracovnik ,Realitni kancelafe" je povinen provést Skoleni zaméstnancll a
makléfi ,Realitni kancelafe" (stejn& tak i tfetich osob, které se mohou s podezielym
obchodem setkat pfed zafazenim na jejich pracovni mista), z této smérnice (,,SVZ") a z ,AML
zakona", a to nejméné 1x za 12 mésica.

10.2.1 Vedouci pracovnik ,Realitni kancelafe" je povinen evidovat a uchovat obsah ék_oleni,.
ucast na téchto Skolenich (prezenéni listinu podepsanou u&astniky proskoleni); tuto eV|de’£10|
uchovéavat po dobu 5 let. Obsah $koleni musi byt vedoucim pracovnikem ,Realitni kancelare”
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aktualizovan a doplrfiovan.

10.3. Za provadéni kontroly dodrZovani povinnosti dle ,AML zakona" je odpovédny vedouci
pracovnik ,Realitni kancelare”.

10.4. Tento Systém vnitfnich zasad byl schvalen statutarnim organem ,Realitni kancelare".

11. PRILOHY

Pfiloha €. 1 - Seznam vysoce rizikovych tretich zemi

V Breclavi dne 8. 7. 2025

—=

ZFP Reality, a.s.

Jan Sustacek, predseda piedstavenstva

FP Reality, a.s.

Machan, clen pfedstavenstva
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Pfiloha €. 1 Systému vnitfnich zasad: (pozn.: nutné aktualizovat)

SEZNAM VYSOCE RIZIKOVYCH TRETICH ZEMi

Vysoce rizikové treti zemé ve smyslu § 9 odst. 1 pism. a) bod 3 AML zakona

k 13. 3. 2025
Zemé ISO EU FATF lJinydiivod

Afghanistan AFG o
Alzirsko DZA °
Angola AGO °
Barbados BRB
Burkina Faso BFA o °
Demokraticka republika Kongo COG o °
Filipiny PHL o
Gibraltar GIB o

Haiti HTI e °
iran IRN o o
Jamajka JAM o
Jemen YEM e °
Jihoafricka republika IAF o °
JiZzni Sudan SSD e °
Kamerun CMR o ®
Kena KEN °
KLDR PRK e °
LAOS LAO °
Libanon LBN )
Mali MLl o °
Monako MCO ®
Mosambik MOZ e °
Myanmar MMR e °
Namibie NAM ®
Nepal NPL °
Nigérie NGA o °
Panama PAN o
Pobrezi slonoviny Clv °
Senegal SEN o
Spojené arabské emiraty ARE e

Syrie SYR e °
Tanzanie TZA e )
Trinidad a Tobago TTO e
Uganda UGA o
Vanuatu VUT o
Venezuela VEN °
Vietnam VNM o .
Rusko RUS °
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